Najemni smlouva

La Vida Grébovka s.r.o.

Zastoupena: Karel Masin / Igor Masin — jednatelé firmy

sidlo: Smilovského 1264/5,120 00 Praha 2

IC 233 42 650

tel.: +420775 211 121 (+420 773 788 770 — Natalie MasSinova)
email: info@lavidagrebovka.cz / web: www.lavidagrebovka.cz
na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel”)

a

jméno a pfijmeni:
trvalé bydlisté:
Cislo OP:

tel.:

email:
na strané druhé (dale jen ,,Ndjemce”)

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obéanského zakoniku
(dale jen “ObEZ”) tuto najemni smlouvu:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2.
2.3.

2.4.
2.5.
2.6.

Pfredmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nebytové jednotky ¢. 1264/201, zpGsob vyuZziti jiny
nebytovy prostor, na LV ¢. 12838, vymezeny podle zdkona ¢. 72/1994 Sb. v budové ¢€.p. 1264, v obci
Praha, ¢asti obce Vinohrady, zplsob vyuziti byt. diim, stojici na pozemku parc. ¢. 1456 v k.u. Vinohrady
(dale jen jako ,Jednotka”).

Pronajimatel touto smlouvou prenechdva Ndjemci k do¢asnému uzivani nebytovy prostor -

studovnu C. ............. (dale jen ,,Pfedmét ndjmu”).

Pronajimatel prenechdva Pfedmét ndjmu do najmu Ndjemci vyhradné za ucelem uzivani Pfedmétu
najmu ke studovani a traveni volného c¢asu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Predmét najmu je dle svého stavebné technického uréeni vhodny pro ucel
najmu specifikovany v predchozim odstavci. Najemce prohlasuje, Ze je mu skutecny stav Pfredmétu
najmu dobfe zndm a Ze si jej pred uzavienim této ndjemni smlouvy radné prohlédl a prohlasuje,

Ze Predmét najmu je zpUsobily ke smluvenému uzivani.

Doba najmu

Pronajimatel prenechdva Pfredmét ndjmu do najmu Najemci vyhradné za ucelem uzivani Pfedmétu
najmu ke studijnim ucelim.

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od .......c.cccecveeeeceeenenenne. (o [o T
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét i pfed uplynutim sjednané doby porusuje-li Nadjemce
hrubé své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze prestoze jej Pronajimatel vyzval

k napravé, chova se Najemce v rozporu s ustanovenimi ¢lanku 1 a 4, této smlouvy nebo je Najemce
po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim Ndjemného.

Vypovéd musi byt pisemna a musi v ni byt uveden vypovédni dlvod, jinak je neplatna.

Vypovédni doba je dvoumésicni. V pfipadé neplaceni najmu je okamzitda, nebo dle dohody obou stran.
Vypoveédni doba zacind bézet vidy 1 dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.
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2.7.

2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze Najemce porusuje tuto
smlouvu podstatnym zplUsobem. Za podstatné poruseni se povazuje zejména nikoli vSak vyluéné
poruseni této smlouvy, které je za podstatné v této smlouvé oznacéeno.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim Pfedmétu najmu Najemce
vyslovné souhlasi stim, Ze Pronajimatel je opravnén: a) i bez pfitomnosti Ndjemce vstoupit do
Pfedmétu ndjmu, b) Pfedmét ndjmu na ndklady Najemce vyklidit a vyklizené véci Najemce na jeho
naklady uskladnit, c) poZzadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2/30 sjednaného Najemného za kazdy
den prodleni s vyklizenim Pfedmétu ndjmu, a d) pozadovat Uhradu nakladd spojenych s uskladnénim
majetku Najemce. VesSkeré nezaplacené Najemné a dalSi penéZni zdvazky Najemce dle této smlouvy
budou splatné ke dni ukonéeni této smlouvy, vyjma téch, jejichZ splatnost nastava az po ukonceni této
smlouvy.

Najemné, uhrada za dodavky sluzeb, jistota (kauce)

Ndjemné bylo na zdkladé dohody Pronajimatele s Najemcem sjedndno Ve VYSi cccceecceececseecnnscsneessennns
za jeden kalendarni mésic za studovnu €. 1, (dale jen ,,Najemné“).

Tato castka zahrnuje zejména dodavku tepla a teplé vody, spotifebu studené vody, elektfiny,
odvoz odpadu, uklid spoleé¢nych prostor domu a dalsi sluzby spojené s provozem budovy.

Ndjemce je povinen vedle Najemného hradit Pronajimateli pausalni Uhradu za sluzby spojené

s uzivanim Predmétu najmu, a to ve VYSi .cieiceccccieiinn, K¢ mésicné. Tato ¢astka zahrnuje uklid
spole€nych prostor. Pausalni Uhrada je splatnd vidy spolu s Ndjemnym k 5. dni pftislusného
kalendarniho mésice, a to bezhotovostnim prevodem na ucet Pronajimatele.

Ndjemce je povinen e-mailem nahlasit navstévu studovny, jez podléha mimoradné platbé 500 K¢

tj. navstévu v dobé od 22 - 06 hodin a zaplatit na niZe uvedeny ucet na zdkladé zaslaného QR kdédu.
Ndjemce se zavazuje slozit pfi podpisu této smlouvy Pronajimateli jistotu (dale jen ,Kauce“) ve vysi
odpovidajici jednomu mési¢nimu Najemnému a pausalni Uhradé za sluzby, tedy ¢astce .......coeeuenenne. K¢.
Kauce slouZi k zajisténi vsech pohledavek Pronajimatele vici Najemci vzniklych z této smlouvy, zejména
k Uhradé dluzného Ndjemného, uhrady za sluzby, smluvnich pokut a ndhrady Skody. Pronajimatel je
opravnén pouzit Kauci k uhradé jakékoli své splatné pohledavky za Najemcem.

Po skonceni a fadném predani Pfedmétu ndjmu Pronajimateli, a pokud Najemce nema Zadné dluhy ani
zavazky z této smlouvy, zavazuje se Pronajimatel vratit Kauci Najemci do 30 dn( od ukonceni ndjmu.
Ndjemce je povinen hradit Najemné a pausalni uhradu vidy k 5. dni v pfislusSném mésici,

a to bezhotovostnim prevodem na ucet Pronajimatele, €. uétu: 131-3567040277 / 0100, vedeny

u Komercni banky, a.s. U platby uvést variabilni symbol = ¢islo studovny + dany kalenda#ni mésic
Nap¥. Studovna 1 = 101, 102, 103 ... 112 / Studovna 6 = 601, 602, 603 ...612

Vznikne-li ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou nikoli k prvnimu dni pfislusného kalendarniho
mésice, je Najemce povinen zaplatit Najemné a pausalni Uhradu v pomérné vysi za prvni nelplny mésic
do 5 dnl ode dne uzavieni této smlouvy. Vznikne-li ndjemni vztah po 20 dni pfislusného kalendarniho
mésice, je Najemce povinen uhradit pomérnou ¢ast Najemného a Zalohy spoleéné s nejblizsim fradnym
Najemnym.

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze v pfipadé prodleni s placenim sjednaného Najemného,

je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni az do UpIné dhrady dluzné ¢astky. Uhrazenim smluvni pokuty neni vylou¢en narok na nahradu
Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe Ndjemného bude upravovana dle miry inflace, tj. o procentni
pfirGistek primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice stanoveného Ceskym
statistickym ufadem. ZvySeni Najemného je Pronajimatel opravnén provést vidy od 1. 1. kazdého
kalendarniho roku pocinaje rokem 2027.



4.1.
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.
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4.10.

4.11.
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4.13.
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Prava a povinnosti Najemce

Ndajemce je povinen platit Pronajimateli Fadné a véas ¢astky dohodnuté v ¢l. 3 této Smlouvy.

Ndajemce je povinen umozZnit Pronajimateli po celou dobu trvani najemniho vztahu vykon jeho prava
kontroly, zda je Pfedmét ndjmu uzivan rddnym zpisobem.

Najemce je povinen Pfedmét ndjmu, spole¢né prostory v budoveé a zafizeni v budové uzivat fddnym

a obvyklym zpUsobem a v souladu s dobrymi mravy.

Najemce je povinen chovat se k ostatnim uZivatelim studoven a domu ohleduplné a vzajemné
se s nimi neomezovat ve svych pravech a povinnostech.

Ndjemce se zavazuje udriovat Pfedmét najmu na vlastni naklady v dobrém stavu. Najemce hradi
veskeré ndaklady spojené s obvyklym a béZznym udrZovanim a provozem Pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén pouzivat dalsi vytapéci zdroje.

Ndjemce je povinen ozndmit Pronajimateli potiebu téch oprav, které brani fadnému uzivani jednotky
nebo jimiz je vykon Ndjemcova prdva ohrozen, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Ndjemce je povinen v pfipadé vzniku pojistné uddlosti upozornit neprodlené Pronajimatele.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zpUsobil v Predmétu ndjmu sdm nebo ti,

kdo s nim uZivaji, a to bezodkladné. Nestane-li se tak, ma Pronajimatel prdvo po predchozim
upozornéni Najemce zavady a poSkozeni na své ndklady odstranit a poZzadovat od Najemce ndhradu.
Ndjemce je po predchozi domluvé povinen zpfistupnit Pfedmét ndjmu pro provedeni oprav, revizi

a odbornych prohlidek a tyto v jednotce strpét.

Ndjemce neni opravnén provadét v jednotce stavebni Upravy, ani jiné podstatné zmény,

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a to ani na sv(j naklad.

Najemce je povinen neodkladné ozndmit Pronajimateli jakékoliv zmény, pravné relevantni v{ci
vztahim zaloZenym touto smlouvou (napf. zménu adresy, zménu kontaktnich udaji tel. cisla).
Ndajemce je povinen uzivat Predmét najmu tak, aby nad miru Unosnou neobtézoval hlukem, prachem
¢i jinymi imisemi ostatni ndjemniky a/nebo tfeti osoby, to vsak s prihlédnutim k sjednanému Gcelu
najmu.

Ndjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veSkerou soucinnost nezbytnou k naplnéni této
smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze u hlavnich dvefi do prostoru studoven a ve spolecné mistnosti (kuchyni)
jsou umistény bezpecnostni kamery. Tyto kamery slouzi k monitorovani vstupu do prostor a k zajisténi
poradku a bezpecnosti. Kamery nejsou umistény uvnitf jednotlivych studoven. Zdznam z kamer

je potizovan a uchovavan v souladu s pravnimi predpisy na ochranu osobnich udaji a je vyuzivan
vyhradné pro Ucely zajiSténi bezpecnosti a ochrany majetku.

Nedilnou soucast této smlouvy v online verzi tvofi Domovni fad a Cenik sluzeb a zplisobenych skod.
Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se s obéma dokumenty seznamil, rozumi jejich obsahu
a zavazuje se je dodrzovat. V pripadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z domovniho fadu, nebo
zpUsobeni Skody v pronajatém prostoru ¢i spolecnych prostorach se Ndjemce zavazuje nahradit
vzniklou Skodu podle uvedeného Ceniku.

Domovni rad Cenik sluzeb a zpasobenych $kod
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5.3.

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat Ndjemci Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k radnému uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit Najemci plny a neruseny vykon prav spojeny s uZivanim Pfedmétu
najmu.

Poruseni povinnosti stanovenych v tomto ¢lanku je povazovano za podstatné poruseni této smlouvy.

Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce neupravené v této Smlouveé se v celém rozsahu

fidi obCanskym zakonikem.

Tuto Smlouvu je moZzné ménit pouze pisemnou formou.

Pronajimatel a Najemce prohlasuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu precetli a souhlasi s jejim obsahem,
coz stvrzuji svymi podpisy.

Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda

ze smluvnich stran, a nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu.

Dale Najemce prevzal ke dni tic¢innosti této smlouvy tyto klice:

hlavni vchod do domu / od dvorku s odpady: 1 kli¢
hlavni vchod do spoleénych prostor studoven: 1 kli¢
studovna C: ......... 1 kli¢

a zavazuje se je vratit po skonceni najmu.

V Praze dne 1. 11. 2025

La Vida Grébovka s.r.o. - pronajimatel najemce



